LEMOR NOTARIO :

sirvase usted extender en su Registro de Escrituras publicas una de Compraventa de bien
futuro, que celebran, de una parte:

PROYECTOS INMOBILIARIOS SALAVERRY S.A.C., con R.U.C. N® 20603387032, con domicilio en
Avenida La Mar N° 550, Interior N°* 708, distrito de Miraflores, provincia y departamento de
Lima, debidamente representada por ANTONIO MARIANO QUEROL LIPCOVICH, identificado
con D.N.I. N° 08239350 y CARLOS ANDRES PERALES SIHUAY, identificado con D.N.I. N°
41072902, segun poderes inscritos ‘en la partida electronica N2 14129572 del Registro de
oersonas Juridicas de Lima, a quien en adelante denominada “LA VENDEDORA; y de la otra
parie:

| identificado(a) con DNI N9|:| de estado civil

Soktero, sefialando domicilio para estos efectos en L- '|
distrito de [ ]provincia de Lima y departamento de Lima, a quien(es) en adelante se
el denorninara(n) “EL/LOS COMPRADOR(ES)”; minuta que s€ celebra en los términos y
~ondiciones de las siguientes clausulas: :

RUVIERA : ANTECEDENTES

\ | “is VENDEDORA” es una empresd debidamente constituida e inscrita en la partida
electronica N° 14129572 del Registro de Personas Juridicas de Lima, dedicada a desarrollar
proyectos inmobiliarios, responsable de la promocion, ejecucion vy desarrollo del proyecto

denominado “pMIALECON 120” en el cual se encuentran ubicados “LOS INMUEBLES” materia del
presente contrato. .

1.2. LA VENDEDORA” es propietaria del inmueble denominado Calle 3 N° 104 con Avenida Del
Malecon N° 120, Urbanizacion Salaverry, distrito de Magdalena del Mar, provincia v
departamento de Lima, cuyo dominio, areas, linderos y medidas perimétricas, corren inscritas
en la partida electronica N° 41737115 del Registro de propiedad Inmueble de Lima.

VAL 1.3. Sobre el inmueble descrito en el numeral anterior, “LA VENDEDORA” ha previsto construir

I;ff“ 4 on una odificacion multifamiliar a la cual ha denominado «pMALECON 1207, compuesta por un

i adificio proyectado para 10 pisos més azotea, con aproximadamente 57 departamentos, 60
estacionamientos, 57 depositos, areas y bienes de propiedad comun, ademas de los servicios
comunes correspondientes, conforme se sefiala en la Memaria Descriptiva del Proyecto, 1a
misma que es recibida por “EL/LOS COMPRADOR(ES)” a la firma de este documento y que las
partes declaran conocer y aceptar.

l/f 1 4. Dentro del Edificio “MALECON 120" se han proyectado los siguientes inmuebles:

e . El Departamento Flat N° 906 ubicado en el piso 9, con un irea techada y/o ocupada

A h aproximada de 67.83 m2 (Sesenta y siete punto ochentay tres metros cuadrados).

' . E| Estacionamiento simple N° 50 ubicado en el Sétano 3 con un area aproximada total
de 14.91 m2 (catorce punto noventa y uno metros cuadrados). _

. ElDeposito N* 57 ubicado en el Sétano 3 con un 4rea aproximada total de 3.30 m2 (tres
punto tres metros cuadrados).

L inmuebles descritos en este numeral, en su conjunto, seran denominados en adelante
simplemente como “10S INMUEBLES".
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1.5 “EL/LOS COMPRADOR(ES)” declaran expresamente que en forma clara, veraz, gr'atinta y
previa a la suscripcion del presente contrato, ha recibido de manera satisfactoria y a_plena

conformidad toda la informacion respecto a la documentacién para la celebracion de ‘la

presente compraventa, tales como: identificacion y caracteristicas de “LOS INMUEBLES”,
autorizaciones municipales, planos, titulacién registral del inmueble sobre el cual se viene
ciecutando el proyecto inmobiliario, poderes de los representantes de “LA VENDEDORA”,
Registro Unico de Contribuyente — RUC de “LA VENDEDORA”, teléfonos de contacto, direccion
de correo electronico, los antecedentes del proveedor y su comportamiento en el mercado de
productos y servicios inmobiliarios, que el proyecto inmobiliario denominado “MALECON 120”
~= una edificacion sismo resistente que cumple con lo dispuesto por el Reglamento Nacional de
_dificaciones y las demds normas técnicas <obre la materia, de la existencia de: a) Central de
iiormacién de Promotores Inmobiliarios y/o Empresas Constructoras de Unidades
Ininobiliarias; b) Registro de Infracciones y Sanciones por el incumplimiento de las
disposiciones del Cédigo de Proteccién y Defensa del Consumidor; y ¢) Portal Mira a Quién le
Compras, a cargo de Indecopi (http:f}servicio.indecopi.gob.pe/a ppCPCBuscédor/), el canal para
quejas, reclamos o denuncias toda aquella documentacion e informacion relevante
‘eiscionada a la presente compraventa, conforme a lo establecido en los articulos 20,76y 771°

(2! Cédigo de Proteccidn y Defensa del Consumidor y sus modificaciones establecidas en la Ley
N 30534,

| 4. La ubicacién y caracteristicas del departamento figuran en el Plano de Distribucién
correspondiente y el Cuadro de Acabados, y la ubicacién y caracteristicas del estacionamiento
fguran en el Plano de Planta de Estacionamientos, documentos que “ELJLOS

COMPRADOR(ES)” reciben a la firma de la presente minuta, declarando su conformidad con los
MISmMos.

1./ “LA VENDEDORA” viene financiando la construccién del prayecto con el Banco BBVA Peru.

1.%. Ambas partes tienen plenoy cabal conocimiento que “LOS INMUEBLES” materia de este
contrato son bienes futuros; asimismo, las partes declaran que la numeracion que se asigna a
4 0s INMUEBLES” detallados anteriormente, es referencial y estad sujeta a variacién y/o
modificacion segun requerimiento del proyecto y/o certificado de numeracion emitido por la
sutoridad municipal , por lo cual “EL/LOS COMPRADOR(ES)” declaran vy aceptan
anticipadamente cualquier cambio de numeracién de “LOS INMUEBLES”, siempre y cuando no
contengan cambios en las caracteristicas detalladas. Para los casos de estacionamientos y
depdsitos, “EL/LOS COMPRADOR(ES)” declaran y aceptan anticipadamente cualquier cambio
de numeraciéon de los mismos, en caso sean requeridos y necesarios por cuestiones de
arquitectura, municipales, estructurales y/o instalaciones, manteniendo caracteristicas
similares a las pactadas mediante el presente.

1.9. “EL/LOS COMPRADOR(ES)” reconocen que el Piloto y la publicidad que utilizé “LA
VENDEDORA” para el proyecto al cual pertenecen “L0S INMUEBLES” tuvo caracter meramente
ilustrativo y no vinculante para las partes, autorizando “EL/LOS COMPRADOR(ES)” a “LA
VENDEDORA” para que éste pueda introducir cambios, inclusive en las dreas comunes, por
requerimientos legales o estrictamente técnicos a favor del proyecto.

| 10. Las caracteristicas y acabados de “LOS INMUEBLES", constan en la memoria de acabados
que “EL/LOS COMPRADOR(ES)” reciben a la firma del presente documento.

SEGUNDA @ OBIETO

peq 2l presente instrumento las partes acuerdan celebrar el presente contrato de Compraventa
(e los Bienes Futuros descritos en el aumeral 1.4, de la clausula precedente, mediante el cual
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“ » VENDEDORA” da en venta real y enajenacidn perpetua “LOS INMUEBLES” a favor de
“1/1.0S COMPRADOR(ES)”. Queda entendido que la presente Compraventa de Bien Futuro,
una ver que existan “LOS INMUEBLES”, tendra caracter de Ad Corpus e incluye usos,
sostumbres, servidumbres, entradas, salidas y en general, todo aquello que de hecho o por
derecho pudiere corresponder a “LOS INMUEBLES” que se enajenan, sin reserva ni limitacidn
alguna asi como el porcentaje correspondiente a la participacién en la copropiedad de las dreas
e hienes y servicios comunes del edificio “MALECON 120",

l=iandose de una venta de bienes futuros, las partes manifiestan y aceptan que el drea y
dderos definitivos de “LOS INMUEBLES”, seran establecidos a la terminacion del Proyecto y
i 12 conformidad de Obra o documento andlogo, otorgada por la Municipalidad de

magdalena del Mar, debiendo figurar en la Declaratoria de Fabrica correspondiente el area y
linderos definitivos.

TERCERA : PRECIO, FORMA DE PAGO Y RESERVA DE DOMINIO

3.1. £l precio libremente pactado de comun acuerdo entre las partes, pér la compraventa de
“ S INMUEBLES” es de US$168,939.20 (Ciento Sesenta Y Ocho Mil Novecientos Treinta Y
Mueve y 20/100 Délares de los Estados Unidos de América) suma que incluye el IMPUESTO

GENERAL A LAS VENTAS - IGV., el mismo que corresponde a los inmuebles segﬂr{ el siguiente
agetalle: 3

v Por el Departamento Flat N° 906 se pacta el precio de US$151,939.20 (Ciento Cincuenta
¥ Un Mil Novecientos Treinta Y Nueve y 20/100 Délares de los Estados Unidos de
América). '

g

« Por el Estacionamiento Simple N° 50 se pacta el precio de US$15,000.00 (Quince Mil y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América).

< Por el Depésito N° 57 se pacta el precio de US$2,000.00 (Dos Mil y 00/100 Délares de
los Estados Unidos de América).

Precio que sera cancelado de la siguiente manera:

a. Una CUOTA INICIAL de US$84,469.00 (Ochenta Y Cuatro Mil Cuatrocientos Sesenta Y
Nueve y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América), cancelada de la siguiente
manera:

e La suma de US$3,000.00 (Tres Mil y 00/100 Ddlares de los Estades Unidos de
América), que en calidad de separacion ha sido cancelada mediante transferencia
bancaria en la cuenta de “LA VENDEDORA”, de fecha 13 de Junio de 2019.

« La suma de US$81,469.00 (Ochenta Y Un Mil Cuatrocientos Sesenta Y Nueve y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América), cancelada mediante depasito
bancario en la cuenta de “LA VENDEDORA”, de fecha 12 de Julio de 2019,
momento en el que se tendra por cancelada la CUOTA INICIAL.

b La suma de US$84,470.20 (Ochenta Y Cuatro Mil Cuatrocientos Setenta y 20/100
Délares de los Estados Unidos de América), el cual no generara intereses siempre y
cuando sea cancelado en los plazos previstos, serd cancelado en 16 (dieciseis) cuotas
mensuales por los montos y las fechas que se indican en el siguiente cronograma de
pagos: '

. CUOTA - 1: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Délares de

los Estados Unidos de América), que se cancelard a mas tardar el dia 15 de
Agosto de 2019.



s CUOTA - 2: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Ddélares de
los Estados Unidos de Ameérica), que se cancelard a mas tardar el dia 15 de
Septiembre de 2019.

. CUOTA - 3: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Délares de
los Estados Unidos de América), que se cancelard a mas tardar el dia 15 de
Octubre de 2019.

+ CUOTA - 4: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Délares de
los Estados Unidos de América), que se cancelara a mas tardar el dia 15 de
Noviembre de 2019.

« CUOTA - 5: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Ddlares de
los Estados Unidos de América), que se cancelard a mas tardar el dia 15 de
Diciembre de 2019.

e CUOTA - 6: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Ddlares de
los Estados Unidos de América), que se cancelard a mds tardar el dia 15 de Enero
de 2020.

e CUOTA - 7: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Ddlares de
los Estados Unidos de América), que se cancelara a mas tardar el dia 15 de
Febrero de 2020.

« CUOTA - 8: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Ddlares de
los Estados Unidos de América), que se cancelara a mas tardar el dia 15 de Marzo
de 2020.

« CUOTA - 9: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Délares de
los Estados Unidos de América), que se cancelard a maés tardar el dia 15 de Abril
de 2020.

« CUOTA - 10: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Délares de

los Estados Unidos de América), que se cancelara a mas tardar el dia 15 de Mayo .

de 2020.
« CUOTA - 11: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Délares de
los Estados Unidos de América), que se cancelard a mas tardar el dia 15 de Junio

de 2020.
oy « CUOTA - 12: De US$5,280.00 (Cini:o Mil Doscientas Ochenta y 00/100 Délares de.
el TS los Estados Unidos de América), que se cancelara a mas tardar el dia 15 de Julio
O de 2020. _
By KT ¢ CUOTA - 13: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Délares de-
. los Estados Unidos de América), que se cancelard a mas tardar el dia 15 de
Agosto de 2020.
Of) « CUOTA - 14: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Délares de
' los Estados Unidos de América), que se cancelard a mas tardar el dia 15 de
Septiembre de 2020.
« CUOTA - 15: De US$5,280.00 (Cinco Mil Doscientos Ochenta y 00/100 Dalares de
los Estados Unidos de América), que se cancelara a mas tardar el dia 15 de
- Octubre de 2020. '
o . CUOTA - 16: De US$5,270.20 (Cinco Mil Doscientos Setenta y 20/100 Délares de

los Estados Unidos de América), que se cancelard a mas tardar el dia 15 de
Noviembre de 2020.

s sfectos de garantizar el cumplimiento de la obligacion contenida en lo puntos anteriores,
4135 COMPRADORES” giraran a favor de “LA VENDEDORA” tantas letras de cambio como
.uutas pactadas, con las fechas de vencimiento que correspondan a cada cuota. Las letras de
~.ibio contendran el saldo capital acordado para cada cuota y son giradas y aceptadas a la
iirrna del presente contrato.

e



La falta de pago de cualquiera de las cuotas a que se refiere el numeral precedente
ser@rarad automaticamente la obligacion de pago de los intereses compensatorios y moratorios
(145 altos que establezca el Banco Central de Reserva del Perti para personas ajenas al sistema
financiero, para el dfa efectivo de pago, sobre la cuota atrasada, sin perjuicio del derecho de
“ A VENDEDORA” a ejercer su derecho de reserva de propiedad que se pacta en el numeral
siguiente.

12 La presente campraventa se pacta con reserva de propiedad de “ LOS INMUEBLES” hasta
que se haya cancelado el integro del precio pactado. “EL/LOS COMPRADOR(ES)” adquieren el
derecho de la propiedad de “LOS INMUEBLES” con el pago del importe del precio convenido,
de conformidad con el articulo 15832 del Codigo Civil.

3.4. Si “EL/LOS COMPRADOR(ES)” no cumpliera(n) con el pago de cualquier cuota pactada en
cta cldusula (incluida laCUOTA INICIAL), dentro de los plazos convenidos, “LA VENDEDORA” en
e} ejercicio de su derecho de reserva de propiedad podra resolver de pleno derecho el presente
contrato de conformidad con el articulo 14302 del Codigo Civil, sin necesidad de intimacién en
fora, en cuyo caso, “LA VENDEDORA” quedard en libertad de poder negociar y/o transferir “
106 INMUEBLES” a terceras personas. Pactdndose que, en el supuesto de resolucion por
incumplimiento de pago,“EL/LOS COMPRADOR(ES)” pagara(n) a favor de“LA VENDEDORA” por
cancepto de penalidad, un monto equivalente al 50% del monto total que hubieran cancelado a
Ia fecha del incumplimiento, debiendo “LA VENDEDORA” devolver el saldo del monto recibido,
dentro de los veinte (20) dias utiles siguientes a la resolucién contractual sin intereses.

CUARTA: EQUIVALENCIA DE PRESTACIONES

la presente compraventa es ad-corpus y ambas partes declaran que existe perfecta
ecuivalencia entre el precio pagado y “LOS INMUEBLES” que se venden y que si hubiera alguna
diferencia de mas o de menos que al presente no perciben, se hacen de ella mutua gracia y
reciproca donacion.

(IUINTA : ENTREGA DE “LOS INMUEBLES”

las paries acuerdan que la entrega de “LOS INMUEBLES” se efectuara a mas tardar el 31 de

hiciembre de 2020, plazo que podrd extenderse por 60 dias adicionales, sin expresion de causa.

Lerd requisito indispensable para la entrega que el precio de venta se encuentre integramente
cancelado.

Il plazo de entrega pactado en esta cladusula, se entenderd ampliado o prorrogado en forma
Jutomatica cuando medien causas ajenas a la voluntad de “LA VENDEDORA”, que impidan el
cumplimiento oportuno de esta prestacién, en cuyo caso, el plazo de entrega se extendera en la
(isina medida que pudieran durar estas, entendiéndose por causas ajenas a “LA
UENDEDORA”, entre otras, los casos fortuitos, fuerza mayor, vandalismo, huélgas en el sector
construccion, desastres naturales, demoras de instalacion del servicio de agua, desagie y luz
poi parte de Edelnor, Luz del Sur o Sedapal, y/o el incumplimiento de la Municipalidad
currespondiente en expedir la respectiva Norma Municipal en la que se otorgue o apruebe el
inicio de obras, el certificado de finalizacion de obra u otro documento que imposibilite la
entrega de “LOS INMUEBLES”.

A la fecha de entrega de “LOS INMUEBLES”, “EL/LOS COMPRADOR(ES)” suscribiran el Acta'de
Entrega correspondiente. Cuando la entrega de “LOS INMUEBLES” se retrase por causas
imputables a “EL/LOS COMPRADOR(ES)”, “LA VENDEDORA" queda facultado a remitir por
conducto notarial a “EL/LOS COMPRADOR(ES)”, el acta de entrega con su sola firma, bastando
Iz recepcion de esta para dar por recibidos“LOS INMUEBLES”, a entera conformidad de “EL/LOS
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~OWIPRADOR(ES)”, devengandose a partir de dicho momento, la obligacién de “EL/LOS
COMPRADOR(ES)” de efectuar la inscripcion de “LOS INMUEBLES” en la Municipalidad de

\agdalena del Mar, el pago de los arbitrios municipales y el pago de las correspondierites.
“uotas de mantenimiento del Edificio en el que se encuentran “LOS INMUEBLES". :

“CLJLOS COMPRADOR(ES)” declaran conocer Yy aceptar que “LA VENDEDORA” podra
requerirles autorizacion para scceder a “LOS INMUEBLES” en mérito a los tramites de
saneamiento catastral y/u obtencion del certificado de conformidad de obra, con |a finalidad de
realizar las inspecciones correspondientes que la Municipalidad requiera. En ese sentido,
“£1JLOS COMPRADOR(ES)” se obligan a dar las facilidades para el acceso a “LOS INMUEBLES”
del personal Municipal, siempre en compafia de un colaborador de “|A VENDEDORA", para
-ealizar las gestiones antes descritas. En el supuesto que “EL/LOS COMPRADOR(ES)” negaran o
dificultaran el ingreso del personal Municipal, seran responsables de las demoras que por este
hecho se generen en la obtencién del Certificado de Conformidad de Obra y/o el saneamiento
de “LOS INMUEBLES”, no teniendo “EL/LOS COMPRADOR(ES)” nada que reclamar por este
corncepto.

SEXTA : CUM PLIMIENTO DE LA CONDICION SUSPENSIVA
Por tratarse el presente contrato de una compraventa de bien futuro, conforme al articulo
1534° del Cédigo Civil, el mismo queda sujeto a la condicién suspensiva de que el bien llegue a

tener existencia.

SETINIA: GRAVAMENES

“ n VENDEDORA” declara que sobre “LOS INMUEBLES” materia del presente contrato no pesa
ningun gravamen, ni medida judicial que limite su derecho a transferir “LOS INMUEBLES”, con
excepcion de la hipoteca que ha otorgado “LA VENDEDORA” a favor del Banco BBVA Peru, la
imsma que corre inscrita en |a partida registral del inmueble descrito en el numeral 1.2. de la
clausula primera del presente contrato, la cual serd levar{tada una vez que “LOS INMUEBLES”
queden debidamente independizados e inscritos en el Registro de Propiedad Inmueble de Lima.

Concluida la construccion de “L0S INMUEBLES” .y entregados los mismos a “EL/LOS

' CONMPRADOR(ES)”, “LA VENDEDORA” se compromete, a su costo, a formalizar la declaratoria

de fabrica y a solicitar en forma inmediata, el levantamiento de la hipoteca trasladada a “LOS
I IUEBLES”. . '

Lt TAVA : DECLARACIONES Y CUMPLIMIENTO DE REGULACIONES

“fr./LOS COMPRADOR(ES)” se obliga(n) irrevocablemente a cumplir con todas y cada una de
las disposiciones que estaran contenidas en el Reglamento Interno que oportunamente
otorgara “LA VENDEDORA”. Asimismo, una vez recibidos “LOS INMUEBLES”, “EL/LOS
COMPRADOR(ES)” se compromete(n) a cancelar puntualmente la cuota mensual de
mantenimiento que fije la presidencia del edificio.

La presente compraventa, se regird por la Ley 27157 del Régimen de Unidades Inmobiliarias de
propiedad Exclusiva y Propiedad Comun y Su Reglamento, obligandose “LA VENDEDORA”
concluida la obra de construccion,.a efectuar la correspondiente Declaratoria de Fébrica,
Independizacién y Reglamento interno, e inscribirla ante el Registro de la Propiedad Inmueble
de Lima, luego de obtenido el Certificada de Finalizacién de Obra expedido por Ia

Municipalidad de Magdalena del Mar.




“EL/LOS COMPRADOR(ES)” declara(n) conocer que producto del desarrollo y edificacion del.” "..3. bl

proyecto, tanto los Departamentos, estacionamientos y depositos podran contener
internamente vigas, columnas, ductos, tuberias u otros, los cuales podran disminuir el area ufil
de los mismos, conforme al certificado de conformidad de obra otorgado por la Municipalidad
competente, por lo cual “EL/LOS COMPRADOR(ES)” acepta(n) anticipadamente dicha situacién
y renuncia a cualquier reclamo e indemnizacién alguna. Asimismo los departamentos podran
contener cajas de paso, tuberias u otros que no implican disminucién de 4rea Util declarando
“EL/LOS COMPRADOR(ES)” que acepta esto anticipadamente y renuncia a cualquier reclamo e
indemnizacion alguna.

Las partes acuerdan que, en tanto el Edificio “MIALECON 120” mantenga unidades en
venta,“EL/LOS COMPRADOR(ES)” autoriza(n) a “LA VENDEDORA” a efectuar las labores de
promocion, difusion y marketing necesarios para la venta total de las unidades inmobiliarias
que conforman el Edificio y renuncian a realizar cualquier accién actual y/o futura que impida
y/o limite lo sefialado. En tal sentido, “EL/LOS COMPRADOR(ES)" se obliga a no restringir ni
impedir el funcionamiento de la sala de ventas y del departamento piloto que “LA
VENDEDORA” mantiene en el Edificio, ni a la colocacion de la publicidad que “LA VENDEDORA”
-onsidere necesaria para la debida difusion y promocién del proyecto dentro y/o fuera de éste,
sin que esto genere algiin costo o gasto 3 favor de “EL/LOS COMPRADOR(ES)” o a la futura
Junia de Propietarios que se pudiese constituir.

NOVENA : GASTOS Y TRIBUTOS

. 4 “ s VENDEDORA” declara que a la fecha de celebracién de este contrato se encuentra al
4in en sus obligaciones tributarias frente a la Municipalidad de Magdalena del Mar,
correspondientes a “LOS INMUEBLES”, obligdndose al pago de cualquier otra obligacion o
iributo que afecten a “LOS INMUEBLES” hasta su entrega.

i embargo, debido a que la independizacion municipal y registral sera posterior a la

@irega de “LOS INMUEBLES”, dichos impuestos y arbitrios podrian tener como titular a “LA
JCNDEDORA”, por lo cual “ELfLOS COMPRADOR(ES)” faculta(n) a “LA VENDEDORA” para que
(ealice los pagos correspondientes a dichos impuestos y contribuciones en su representacion,
uentras dure el proceso indicado, a efectos de que este no s€ perjudigue incurriendo en moras
., otros andlogos, para lo cual “LA VENDEDORA” efectuara el calculo de los impuestos de
wcuerdo al nimero de unidades que conforman el proyecto inmobiliario en el cual se
encuentran ubicadas “LOS INMUEBLES”, tomando en cuenta ademas la fecha de entrega asi
como el area ocupada de la misma.

g3, En tal sentido, y de manera trimestral, a partir desde que se efectud la entrega de “LOS
NMUEBLES”,“LA VENDEDORA” solicitara a “EL/LOS COMPRADOR(ES)” el correspondiente
reembolso, quedando éstos ultimos obligados a reembolsar todos los gastos en un plazo no
mayor a quince (15) dias habiles de solicitado; vencido el plazo indicado “EL/LOS
COMPRADOR(ES)” incurriran en mora automatica, de conformidad con lo previsto por el inciso
| del articulo 13332 del Cédigo Civil, sin necesidad de requerimiento o intimacién alguna por
parte de “LA VENDEDORA".

9.4, “EL/LOS COMPRADORI(ES)” se obliga(n) al pago de los tributos, contribuciones y arbitrios
que se devenguen 2 partir de la recepcion de “LOS INMUEBLES".

§.5. Todos los gastos e impuestos que demande el otorgamiento de la Escritura Publica y su
inscripcién en el Registro de Propiedad Inmueble, incluyendo una copia simple para “LA
\/ENDEDORA”, son de cargo y cuenta exclusiva de “EL/LOS COMPRADOR(ES)".
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DECIMA: TRAMITES REGISTRALES Y MUN!CIPALES

Las partes declaran que es de interés comun para ellas la inscripcion en el Registro de
Propiedad Inmueble de Lima de la transferencia de la propiedad de “LOS INMUEBLES”. En este
sentido, por el presente acto “gL/LOS COMPRADOR(ES)” otorga(n) poder, al amparo de lo
previsto en el articulo 153° del Cédigo Civil, a favor de “LA VENDEDORA”, para que en nombre
y representacién de “gL/LOS COMPRADOR(ES)”, individualmente y a sola firma pueda ejercer
lac facultades detalladas a continuacion:

10.’L. Subsanar cualquier observacion que pueda ser formulada por el Registro de Propiedad
Inmueble de Lima en el trdmite de inscripcion de la compraventa de “LOS INMUEBLES”
encontrandose entre tales subsanaciones la precision y/o correccién de la nomenclatura de

#1 (96 INMUEBLES” asi como de las partidas registrales en la que se encuentran inscritos como

hienes independientes y la subsanacion de cualquier otra observacién de cualquier naturaleza,
pudiendo “| A" VENDEDORA” suscribir y/o otorgar las minutas y/ escrituras publicas que se
recuieran,

10 2. Bealizar ante el Servicio de Administracién Tributaria (SAT) y/o ante cualquier otra entidad
gue nudiera resultar pertinente, todos los actos que resulten necesarios para la determinacion,
[iiuidacion y pago del impuesto de Alcabala que pudiese corresponder, declaracion ante la
Municipalidad de Magdalena del Mar, de “LOS INMUEBLES”, HR vy PU, incluyendo el
cusstionamiento del monto que se determine, para lo cual podra presentar y/o interponer todo
ripo te recursos y/o escritos de cualquier naturaleza. :

[ 4 Realizar ante la Municipalidad de Magdalena del Mar todos los actos que resulten
Lececarios para que “EL/LOS COMPRADOR(ES)” figure(n) como los nuevo(s) propietario(s) de
< ¢ INMUEBLES”, pudiendo suscribir todos los documentos que resulten necesarios,
incluvendo los formularios correspondientes.

Aciisino, se deja expresa constancia que, este poder no exonera a “EL/LDS COMPRADOR(ES)”
de su responsabilidad de tramitar la inscripcién de su propiedad en la Municipalidad distrital de
agdalena del Mary el Registro de Propiedad Inmueble de Lima.

UNDECIMA : GARANTIAS

“EL/LOS COMPRADOR(ES)” declara(n) conocer ¥ aceptar que de acuerdo a la normatividad
legal vigente, “LOS INMUEBLES” cuentan con una garantia correspondiente a los acabados por
el plazo de un (01) afio calendario, el mismo que se computara desde la entrega de los mismos.

Asimismo, las partes acuerdan que de conformidad con la normatividad legal vigente, “LA
VENDEDORA” otorgara una garantia por el periodo de diez (10) afios contados desde la fecha

Jde entrega de la misma, en relacion a defectos por vicios de la construccion.

DUODECIMA : EMPRESA ADM!NISTMDORA

“EL/LOS COMPRADOR(ES)” autoriza(n) a “LA VENDEDORA” a contratar a una empresa
sdministradora la cual se encargara de la administracion general del edificio “MALECON 120"
hasta que la Junta de Propietarios se encuentre debidamente constituida y en funcionamiento.
“ELILOS CDMPRADOR(ES)” reconoce(n) y acepta(n) que la empresa administradora designada
ejercera sus funciones por un plazo minimo de seis (06) meses contados desde |2 fecha de
culminacion de las obras de construccion del Edificio “pMALECON 120” o hasta que se encuentre
debidamente inscrita y en funcionamiento la junta de Propietarios, lo que ocurra primero. Serd
de cargo de “EL/LOS COMPRADOR(ES}" los pagos por concepto de administracion que se



prorratearan entre todos los propietarios de los inmuebles que conforman el Edificio de
acuerdo a los porcentajes de cada propietario, calculados en funcién al area ocupada de “LOS
INMUEBLES”. Cabe resaltar que el pago por concepto de administracion de“LOS INMUEBLES”
aun no vendidos, seran asumidos por “ LA VENDEDORA".

Asimismo, una vez designada la empresa administradora,“EL/LOS COMPRADOR(ES)" autorizan
4 “LA VENDEDORA” a realizar la entrega de las dreas comunes a la empresa administradora,
quien velara por el correcto mantenimiento y cuidado de las mismas.

DECIMIO TERCERA: JURISDICCION Y COMPETENCIA

Las partes contratantes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los jueces
y tribunales del Distrito Judicial de la ciudad de Lima, renunciando por tanto al fuero de sus

dernicilios privados, a cuyo efecto sefialan camo sus domicilios los indicados en la introduccién
del presente contrato.

pEolivis CUARTA: DOMICILIO Y COMUNICACIONES
lac comunicaciones y notificaciones que motiven la ejecucion del presente contrato deberan
o1 realizadas en los domicilios indicados en la introduccion de este documento. El cambio de

domicilio surtira efectos desde la fecha de comunicacion de dicho cambio a la otra parte, por
via notarial.

Agregue usted, sefior Notario, la introduccién y conclusién de ley, inserte lo que corresponda y
pace los partes al Registro de la Propiedad Inmueble de Lima para su inscripcion.

Lima, 11 de Julio del 2019

"LA VENDEDORA" "EL/LOS COMPRADOR(ES)"

it
i/ .

Antonio Mariano Querol Lipcovich
DNI N° 08239350
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